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Fidimpresa Veneto

Dopo aver affrontato il mese scorso il con-
to corrente parliamo oggi del mutuo ipote-
cario e dei finanziamenti a medio termine 
chiamati anche prestiti a rientro o finan-
ziamenti chirografari.

MUTUI IPOTECARI
Il mutuo è un finanziamento il cui rimborso 
avviene non in un’unica soluzione ma gra-
dualmente nel tempo. A garanzia dell’ope-
razione viene posta un’ipoteca su un im-
mobile aziendale o su un bene in capo ai 
soci. È utilizzato oltre che dalle famiglie 
quando acquistano o ristrutturano la loro 
casa, anche dalle imprese  quando effet-
tuano investimenti  e  ristrutturazioni.
La durata, che normalmente è tra i 10 ed i 
20 anni, è uno degli elementi che determi-
na l’importo della rata. La rata è formata 
da una quota capitale e la quota interessi. 
Le rate vanno pagate ad intervalli regolari 
determinati e costituiscono il cosiddetto 
piano di ammortamento.
Il piano d’ammortamento più diffuso in Ita-
lia è il metodo cosiddetto “francese”: la rata 
è composta da una quota capitale crescen-
te e da una quota interessi decrescente. 
All’inizio si pagano soprattutto interessi; a 
mano a mano che il capitale viene restitu-

ito, l’ammontare degli interessi diminuisce 
e la quota capitale aumenta. 
I mutui hanno un tasso di interesse che 
può essere fisso o variabile. Quando è fisso 
si intende che si pagherà una rata sempre 
uguale (come un affitto senza adeguamen-
to). Quando il tasso è variabile la quota in-
teressi viene calcolata normalmente sulla 
base di uno spread (maggiorazione che 
rappresenta il margine per Banca) da appli-
care ad un parametro prestabilito che oggi 
usualmente è il tasso EURIBOR. Se il tasso 
è fisso il parametro di riferimento a cui vie-
ne aggiunto lo spread è l’IRS. Tutto poi viene 
riepilogato nel piano di ammortamento.
Normalmente le banche per la concessione 
del mutuo richiedono un costo per le spese 
di istruttoria in proporzione alla complessi-
tà e all’ammontare del mutuo e che è og-
getto di negoziazione.
Nel calcolo dello spread incidono il rating 
assegnato all’impresa, la durata del finan-
ziamento, la percentuale di garanzia che il 
bene messo in ipoteca rappresenta sul to-
tale del prestito.

FINANZIAMENTI CHIROGRAFARI
Il finanziamento chirografario invece è un 
prestito non garantito da un’iscrizione ipo-
tecaria. Il debitore offre come garanzia solo 
l’impegno nell’onorare le scadenze prefis-
sate nel piano d’ammortamento. Normal-
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mente viene concesso per l’acquisto di beni 
strumentali, servizi o scorte inerenti lo svol-
gimento dell’attività e per liquidità aziendale. 
La durata mediamente è tra i 60 e gli 84 mesi. 
Per quanto riguarda i tassi valgono le stes-
se considerazioni fatte per i mutui.

FINANZIAMENTI AGEVOLATI
Sia i mutui che i prestiti possono ottenere 
benefici sia come minor costo di interessi 
sia come contributi sul capitale a seguito 
dell’applicabilità di leggi agevolate della 
Regione Veneto. Su questo argomento ri-
torneremo nel prossimo numero.

UNA RIFLESSIONE...
È d’obbligo evidenziare che non sono i ca-
pitali che pagano i prestiti o i mutui, ma 
sono i redditi prodotti dall’attività. Se pen-
siamo di ottenere credito solo perché ab-
biamo dei capitali senza redditi adeguati, 
vuol dire che... stiamo pensando di vende-
re i beni!

L’ASSISTENZA DI FIDIMPRESA BELLUNO
Fidimpresa Belluno assiste i suoi soci sia 
nella scelta del tipo di mutuo che nella se-
lezione dell’istituto di credito con il prodot-
to più adatto alle proprie esigenze.
Per informazioni: Fidimpresa Belluno, tel.  
0437 943638, cell. 393 9937528.               ¬

Anche i mutui sono 
oggetto di mediazione 
tra Fidimpresa e 
gli istituti di credito

ALLA PAGINA 

SEGUENTE 

la tabella dei tassi 

aggiornata

Elena Galli
responsabile filiale di Belluno di Fidimpresa Veneto 
T 0437 943638
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C/C ACCR. SBF ANT. FATT. MUTUO CHIR. 
LIQUIDITÀ

MUTUO CHIR. 
INVESTIMENTI 

MUTUI IPOT. 
LIQUIDITÀ

MUTUI IPOT. 
INVESTIMENTI

ANTONVENETA Eur 3m (**) + da 
4,2 a 7,25

Eur 3m + da 2,95 
a 5,25

Eur 3m + da 2,95 
a 5,45

Eur 3m + da 5,30 
a 7,90 

Eur 3m + da 5,30 
a 7,90 

spread da 
negoziare (1)

spread da 
negoziare (1)

BANCA CARIGE Eur 3m + da 3,80 
a 8,00 

Eur 3m + da 3,40 
a 7,50 

Eur 3m + da 3,40 
a 7,50 

Eur 6m (**) + da 
4,50 a 7,50 

Eur 6m + da 4,00 
a 6,00 

Eur 6m + da 3,75 
a 5,80 

Eur 6m + da 3,75 
a 5,80 

BANCA POPOLARE 
DELL'ALTO ADIGE

Eur 3m + da 3,00 
a 4,00

Eur 3m + da 1,75 
a 2,75 

Eur 3m + da 2,25 
a 3,25

Eur 6m + da 4,00 
a 5,50 (***)

Eur 6m + da 4,00 
a 5,50 (***)

Eur 6m + da 3,75 
a 5,25 (***)

Eur 6m + da 3,75 
a 5,25 (***)

BANCA POPOLARE DI VICENZA Eur 3m + da 3,70 
a 7,10

Eur 3m + da 2,00 
a 4,70

Eur 3m + da 2,40 
a 5,10

Eur 3m + da 6,00 
a 7,00

Eur 3m + da 4,70 
a 6,70

n.d. n.d.

BANCA POPOLARE FRIULADRIA Eur 3m + da 4,30 
a 6,00 

Eur 3m + da 2,65 
a 4,10 

Eur 3m + da 
3,050 a 4,75

Eur 6m + da 4,725 
a 6,675 (***)

Eur 6m + da 4,25 
a 5,95 (***)

Eur 6m + da 4,40 
a 6,35 (***)

Eur 6m + da 3,80 
a 5,75 (***)

BANCA SELLA NORD EST BOVIO 
CALDERARI

Eur 3m + da 4,00 
a 8,50

Eur 3m + da 2,50 
a 6,00

Eur 3m + da 3,00 
a 6,25

Eur 1/3/6m + da 
5,20 a 6,00

Eur 1/3/6m + da 
4,75 a 5,50

Eur 1/3/6m + da 
4,00 a 5,00

Eur 1/3/6m + da 
4,00 a 5,00

BANCO POPOLARE Eur 3m + da 3,80 
a 5,95

Eur 3m + da 2,60 
a 3,65

Eur 3m + da 2,60 
a 3,65

Eur 3m + da 3,75 
a 5,25 (***)

Eur 3m + da 3,60 
a 4,90 (***)

n.p. Eur 3m + da 3,00 
a 4,55 (***)

CASSA DI RISPARMIO DEL VENETO Eur 3m + da 3,35 
a 8,10

Eur 3m + da 3,10 
a 5,15

Eur 3m + da 3,10 
a 5,15

Eur 1/3/6m + da 
3,90 a 7,75

Eur 1/3/6m + da 
3,90 a 7,75 (***)

Eur 1/3/6m + da 
4,15 a 5,95 (***)

Eur 1/3/6m + da 
4,15 a 5,95 (***)

CASSA DI RISPARMIO DI BOLZANO Eur 3m (**) + da 
3,35 a 6,65

Eur 3m + da 2,00 
a 3,95 

Eur 3m + da 2,25 
a 4,40

Eur 6m + da 3,95 
a 5,85 (***)

Eur 6m + da 3,95 
a 5,85 (***)

Eur 6m + da 3,15 
a 4,45 (***)

Eur 6m + da 3,15 
a 4,45 (***)

FEDERAZIONE VENETA BANCHE 
DI CREDITO COOPERATIVO (2)

Eur 3m + da 4,25 
a 6,95

Eur 3m + da 2,85 
a 4,70

Eur 3m + da 3,30 
a 5,10

Eur 6m + da 5,00 
a 7,50 

Eur 6m + da 4,75 
a 7,25

n.p. Eur 6m + da 4,25 
a 7,00 (***)

UNICREDIT BANCA Eur 3m + da 5,00 
a 8,75

Eur 3m + da 3,30 
a 6,05

Eur 3m + da 3,80 
a 6,85 

Eur 3m + da 4,35 
a 6,80

Eur 3m + da 3,85 
a 6,30

Eur 3m + da 4,35 
a 7,00 (**)

Eur 3m + da 3,85 
a 6,10

VENETO BANCA Eur 3m + da 5,00 
a 6,50

Eur 3m + da 2,50 
a 4,50

Eur 3m + da 3,00 
a 4,50

Eur 6m + da 3,00 
a 6,00

Eur 6m + da 3,00 
a 6,00

Eur 6m + da 2,75 
a 4,75 

Eur 6m + da 2,75 
a 4,75

(1) La negoziazione in relazione al merito creditizio e alle garanzie personali 
(2) Cassa Rurale ed Artigiana Cortina e Dolomiti, Cassa Rurale Valli Primiero e Vanoi, 
Cassa Rurale Val di Fassa e Agordino, Cassa Rurale Bassa Valsugana, BCC Prealpi
(*) Tassi con valore min e max applicati in base al rating assegnato dall'Istituto

(**) EURIBOR 1 mese al 28/6/2013 = 0,12 - EURIBOR 3 mesi al 28/6/2013 = 0,22 
- EURIBOR 6 mesi al 28/6/2013 = 0,34
(***) in base alla durata
I tassi Euribor sono consultabili su www.kipling90.com/tassi_euribor.htm

I tassi convenzionati (*) delle banche 
al 10 luglio 2013

CREDITO&FINANZA

Fidimpresa Veneto

Moratoria mutui, proroga 
al 30 giugno 2014

NOVITÀ

A causa del perdurare della difficile con-
giuntura economica e la necessità di assi-
curare misure di sostegno in favore delle 
imprese, l’ABI (Associazione Bancaria Ita-
liana) e le Associazioni delle imprese, han-
no deciso di rinnovare le misure di sospen-

sione e allungamento dei finanziamenti 
fino al 30 giugno 2014.
Sono misure che consentono di fatto alle 
piccole e medie imprese che non hanno già 
usufruito di precedenti moratorie di so-
spendere il pagamento delle rate di mutui 
e leasing, di allungare la durata dei finan-
ziamenti oppure di ottenere prestiti con 
finalità di aumento dei mezzi propri.

In particolare gli interventi previsti dall’ac-
cordo di moratoria sono: operazioni di so-
spensione dei finanziamenti; operazioni di 
allungamento dei finanziamenti; aumen-
to di mezzi propri realizzati dall’impresa.  
Tutti i dettagli sul notiziario tecnico.
Per ulteriori chiarimenti o approfondi-
menti contattare gli uffici bellunesi di Fi-
dimpresa Veneto (foto sopra) allo 0437 
943638-639 (Elena Galli).                   ¬

FidimpresA
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